UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik - Strefa Przemystowa

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zmianami),
w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/328/2026 Rady Miasta Swidnik z dnia z dnia 26 marca 2026 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnik - Strefa Przemystowa.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowywanego planu objeto tzw. dzielnice przemystowg, pofozong pomiedzy
lotniskiem Swidnik i wschodnia granica miasta, w rejonie ulic. Ogélna powierzchni opracowywanego
planu miejscowego wynosi ok. 56,5 ha. W zasadzie wszystkie tereny objete granicami planu sg
polozone w zasiegu istniejacych zaktadow PZL ,Swidnik’.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem prowadzonej procedury planistycznej jest korekta ustalerr obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik - Strefa Przemystowa -
Obszar A przyjety Uchwatg Nr XIX/200/2025 Rady Miasta Swidnik z dnia 22 maja 2025 r., ktéra ma
uwzgledniaé zapotrzebowanie inwestycyjne strategicznego inwestora w miescie Swidnik {j.
zaktadow produkcyjnych Leonardo PZL Swidnik S.A. W planie obowiazujacym tereny wchodzace w
zasieg przestrzenny tych zaktadow zostaty przeznaczone na cele ustugowo — produkcyjne, co
stanowi wtasnie bariere inwestycyjna dla prowadzonej przez te zaktady dziatalno$ci gospodarcze;.
Zmiana ustalen sporzadzanego planu ma zatem na celu wyeliminowanie z ustalen planu
obowigzujacego przeznaczenia terenéw na cele dziatalnosci ustugowej i pozostawienie jedynie
dziatalnosci produkcyjnej. Z punktu widzenia miasta zmiana ta nie wywotuje istotnych zmian w
kierunkach zagospodarowania tej czesci miasta i jest w petni uzasadniona potrzebami inwestora
wnioskujgcego o zmiane obowigzujacego planu miejscowego. Poza opisanym celem podstawowym
dodatkowe cele obejmujg réwniez eliminacje z ustalen planu obowigzujacego terendw komunikacji
wewnetrznej wyznaczonych na drogach wewnetrznych zaktadéw PZL Swidnik oraz umozliwienie
zwigkszenia udziatu w zagospodarowaniu terenow instalacji zwigzanych z odnawialnymi zrédtami
energii  wykorzystujacych energie stoneczng. Cele dodatkowe majgq rowniez uzasadnienie
przestrzenne i funkcjonalne. Wyznaczone w planie obowigzujacym tereny komunikacji wewnetrzne;
powodujg utrudnienia technologicznie w funkcjonowaniu zaktadéw PZL Swidnik, a nie utatwiaja
jednoczesnie obstugi komunikacyjnej dzielnicy przemystowej, ktéra odbywa sie poprzez ulice
publiczne przebiegajace w sasiedztwie zaktadéw PZL Swidnik. Natomiast zwiekszenie udziatu
instalacji OZE w zagospodarowaniu przestrzennym zaktadéw PZL Swidnik nie bylo mozliwe na
etapie sporzadzanego planu miejscowego w 2025 r., poniewaz byt on opracowywany przy
zachowaniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorym zostaty wprowadzone rygorystyczne ograniczenia w zakresie realizacji instalacji OZE w
miescie Swidnik. Obecnie studium wygasto, poniewaz miasto opracowato plan ogdlny, w ktérym
opisane ograniczenia dla terenéw objetych niniejszg procedurg juz nie wystepuja. Zmiana sytuacji
formalnej umozliwia zatem dopuszczenie realizacji w ramach zagospodarowania przestrzennego
zaktadow PZL Swidnik instalacji fotowoltaicznych nawet o mocy przekraczajacej 1000 kW (pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ustawy
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PrawoLotnicze). Dopuszczenie realizacji takich instalacji zmniejszy znaczaco koszty wiasne
zaktadow PZL Swidnik zwiazane zuzyciem energii do celéw technologicznych. Do  granic
sporzadzanego planu miejscowego dotaczono réwniez teren zaktadow PZL Swidnik, ktory obecnie
znajduje sie w jeszcze w innym planie miejscowym, przyjetym w 2009 r. Ustalenia tego planu na
tym terenie wprowadzajg rdzne sposoby zagospodarowania co uniemoZliwia jego petne
zagospodarowanie. Teren ten jest szczegéinie istotny w granicach prowadzonej procedury
planistycznej poniewaz znajduje sie w zasiegu granic Obszaru Natura 2000 PLH060021 Swidnik.
Jego potozenie w granicach Obszaru Natura 2000 warunkuje konieczno$¢ podejmowania
jakichkolwiek dziatar inwestycyjnych przy zachowaniu zgodnosci z ustanowionym prawnie celem
powotfania do zycia tego Obszaru, ze szczegolnym uwzglednienie celéw i zadan ochronnych
okreSlonych w planie zadan ochronnych, przyjetego na podstawie ZARZADZENIA
REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 18 czerwca 2014
r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Swidnik PLH060021 (i
jego zmianami). Cele ochronne obejmujg ochrone miejsc bytowania gatunku susta peretkowatego,
dla ktérego Obszar ten zostat powotany. Stan zagospodarowania tego terenu (przewaga terendw
utwardzonych zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu) wskazuje, ze cele ochronne Obszaru
Natura 2000 nie wystepujg w jego granicach. Jednoczesnie wystepujace przy jego granicy ptaty
roslinnosci sukcesyjnej mogg wskazywac, ze gatunek chroniony moze czesciowo korzystac z tych
terenéw do celéw bytowych, dlatego w ustaleniach projektu planu zostaty one wskazane na cele
realizacji zieleni izolacyjno — ekologicznej stanowigcej bufor pomiedzy dzielnica przemystowg a
trawiasta nawierzchnia lotniska Swidnik, ktéra jest podstawowa powierzchnia bytowania gatunku
podlegajacego ochronie w Obszarze natura 2000. Wyznaczenie pasa zieleni jako forme
zagospodarowania dziatki budowlanej, a nie odrebnego przeznaczenia terenu jest zwigzane z
ustalonymi wskaznikami urbanistycznymi dla tego terenu, szczegélnie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 20%. Konstrukcja ustalen planu w opisany sposéb umozliwi
zachowanie bariery przestrzennej pomiedzy terenami zainwestowanymi i siedliskami istotnymi dla
zycia gatunku susta peretkowanego, z réwnoczesnym wskazaniem miejsca bilansowania udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej. Dodatkowe zabezpieczenie mozliwosci
wykonania celu ochronnego ustanowionego dla Obszaru Natura 2000 w projekcie planu obejmuje
rowniez catkowite wytaczenie go z mozliwosci realizacji zabudowy poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy na granicy Obszaru Natura 2000. Dziatanie to umozliwi
zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu potozonego w granicach Obszaru 2000
(parkingu zwigzanego z obstugg terendw produkcyjnych), réwniez z mozliwoscig rozbudowy
dziatalnosci gospodarczej bez zagrozenia powstawania dodatkowej presji antropogenicznej na
gatunek podlegajacy ochronie prawne;.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

1) P - tereny produkciji;

2) P-IE - teren produkcii lub elektroenergetyki;

3) KDD - tereny drog dojazdowych.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze planu.

W obszarze planu obowigzujg

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnik, przyjete
Uchwatg Nr XXXVI1/218/2009 Rady Miasta Swidnik z dnia 28 maja 2009 r. (Dz. U. Woj.
Lubelskiego z 2009 r. Nr 91 poz. 2162);

2) migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik - Strefa Przemystowa —
Obszar A przyjety Uchwatg Nr XIX/200/2025 Rady Miasta Swidnik z dnia 22 maja 2025 r. (Dz.
U. Woj. Lubelskiego z 2025 r. poz. 2941).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.



Stan zagospodarowania terenéw w granicach opracowania jest charakterystyczny dla dzielnic
przemystowych. Dzielnica o takiej charakterystyce zajmuje przewazajaca czes$¢ opracowania. Sg to
tereny przemystowe rozbudowane w strukturze zaktadow PZL Swidnik. Dominujaca forma
zagospodarowania w tej cze$ci opracowania zajmujg obiekty produkcyjne oraz powierzchnie
sktadowo — magazynowe. Intensywno$¢ zabudowy tu zlokalizowanej jest bardzo wysoka. Stan
architektoniczno — techniczny zabudowy jest silnie zréznicowany. Wystepuijg tu obiekty i tereny im
towarzyszace w stanie dobrym, ale rowniez w stanie o silnie ograniczonej atrakcyjnoSci
przestrzennej. W obszarze opracowania stwierdza si¢ rowniez bardzo silny stopiert ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej, ktdra wystepuje jedynie w postaci drobnopowierzchniowych form
zieleni urzadzonej i plombowo wystepujacych zespotow zieleni wystepujacej na nieuzytkach
budowlanych.

6. Zgodnosé planu miejscowego z planem ogélnym Gminy Miejskiej Swidnik oraz innymi
dokumentami strategicznymi warunkujacymi kierunki rozwoju przestrzennego miasta.
Plan ogélny Gminy Miejskiej Swidnik zostat przyjety Uchwatg Nr XXXIV/327/2026 Rady Miasta
Swidnik z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogéinego Gminy Miejskiej Swidnik
(Dz. U. Woj. Lubelskiego z 2026 r. poz. 1996). Obszar planu znajduje sie w nastepujacych strefach

planistycznych wyznaczonych w nim:
1POG-35SP - strefa gospodarcza
Profil podstawowy:
o teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej ,teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;
Profil dodatkowy:
e teren ustug,
Wskazniki urbanistyczne:
e maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 3,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 10%.
Planu ogdlnego Gminy Miejskiej Swidnik zostat przyjetego Uchwata Nr XXXIV/327/2026 Rady
Miasta Swidnik z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego Gminy Miejskie;
Swidnik (Dz. U. Woj. Lubelskiego z 2026 r. poz. 1996). Obszar planu znajduje sie w nastepujacych
strefach planistycznych wyznaczonych w nim:
1POG-36SP - strefa gospodarcza
Profil podstawowy:
e teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej ,teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy:
o teren ustug, zielen naturalna,
Wskazniki urbanistyczne:
e maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 2,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
1POG-47SP - strefa gospodarcza
Profil podstawowy:
e teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej ,teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy:



e teren ustug,
Wskazniki urbanistyczne:
e maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 20%.

Sporzadzany plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami planu ogdlnego. Zgodnoé¢ ta jest
zachowana w zakresie przepisow art. 20 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. przeznaczeniu terenéw objetych planem mieszczacego sie w profilu
funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujacej tereny objete planem oraz sposobu
zagospodarowania i zabudowy tych terendw w zakresie: minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej niemniejszego niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony
dla strefy planistycznej obejmujacej tereny i maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy
niewiekszej niz maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okre$lona dla strefy planistyczne;
obejmujacej tereny objete planem.
Dokumentem strategicznymi okreslajacymi dalszy rozwdj gminy w wymiarze lokalnym jest strategia
rozwoju lokalnego. W miescie opracowano strategie rozwoju miasta, pn. Strategia Rozwoju Gminy
Miejskiej Swidnik na lata 2015 -2025, ktéra zostata przyjeta uchwata Nr XI1/95/2015 Rady Miasta
Swidnik z dnia 24 wrzesnia 2015 r. Okreslony w tytule dokumentu okres jej obowigzywania
wskazuje, ze jej zatozenia utracity wazno$¢. Najistotniejszym elementem strategii dla procesu
ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w gminie jest model struktury przestrzenne;
miasta. W wygaszone;j strategii model taki nie zostat wyznaczony. Cele strategiczne okreslone w ty
dokumencie zostaty okre$lone w sposdb ogdiny i nie majg one bezposredniego odniesienia do
sporzadzanych i obowigzujacych w miescie aktow planowania przestrzennego. Badanie zgodnosci
tych celéw z ustaleniami sporzadzanego planu nie wskazuje na konflikty obydwu dokumentéw
warunkujacych dalszy rozwéj miasta Swidnik.

Sporzadzany plan miejscowy uwzglednia rowniez uwarunkowania rozwoju wynikajace ze Strategia

Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku, przyjetej uchwatg Nr XXIV/406/2021 Sejmiku

Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r. W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego

do roku 2030 okre$lono dwa typu obszarow strategicznej interwencji (OSI):

e MOF (miejskie obszary funkcjonalne) — wiasciwe do wspolnego planowania rozwoju na
poziomie ponadlokalnym (w miastach i obszarach powigzanych z nimi funkcjonalnie), w tym
poprzez wykorzystanie instrumentu ZIT,

e OS| subregionalne — rekomendowane do wspdinego planowania rozwoju na poziomie
ponadlokalnym

Miasto Swidnik, zgodnie ze strategia, zostat zakwalifikowany do MOF Strefy podmiejskie;

aglomeracji lubelskiej, stanowigcy obszar urbanizujacy sie o najwyzszej gestosci zaludnienia w

wojewodztwie oraz MOF osrodka wojewddzkiego (LOM), bedacy terenem koncentracji funkcji

metropolitalnych.

Infrastrukturalnymi przedsiewzigciami flagowymi, zlokalizowanymi w miescie Swidnik wg strategii

jest budowa Multifunkcyjnego Centrum Rozwoju w Swidniku oraz Regionalnego Centrum

Motoryzacji i Awiacji jako elementéw wzmacniania funkcji metropolitalnych rdzenia LOM Lubelski

Obszar Metropolitalny. Najwazniejsze kierunki interwencji okreSlone w strategii dla Lubelskiego

Obszaru Metropolitalnego zawierajg sie w dziataniach majacych wzmocni¢ strukture spoteczno —

gospodarczg tego obszaru oraz wzmocni¢ strukture funkcjonalng tego obszaru. Cele rozwojowe

wyznaczone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku nie powodujg konfliktow

z przyjetym w sporzadzanym planie miejscowym przeznaczeniu terendéw i warunkami ich

zagospodarowania.



Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zréownowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2
pkt. 1i2).

Wymagania z zakresu tadu przestrzennego i powigzane z tym wymagania architektoniczne i
krajobrazowe zostaty zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony drég publicznych i innych elementéw zagospodarowania terendéw. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie ukfadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu
zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono réwniez wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysoko$ci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.
Potrzeby zréwnowazonego rozwoju gminy sg realizowane w dokumentach kierunkowych
okre$lajacych jej rozwéj, w obecnym stanie pranym dokumentem tym jest strategia rozwoju
lokalnego. W przypadku miasta Swidnik okres obowiazywania strategii ulegt zakoriczeniu, dlatego
nie ma mozliwosci zbadania zgodnosci kierunkdéw rozwoju miasta z zasadami zagospodarowania
terendbw obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym. Przy sporzadzeniu planu
miejscowego kierowano sie zatem istniejgcym sposobem zagospodarowania terenéw oraz
ustaleniami planu ogdlnego. Analizy te wykazaly, ze obszar objety sporzadzanym planem
miejscowym znajduje sie w zasiegu terenow przemystowych miasta, ktore oprocz funkcji
gospodarczych nie wykazujq uwarunkowan przestrzennych doi rozwoju innych funkcji. Nie
posiadajg rowniez zasobdw przyrodniczo — krajobrazowych warunkujacych ograniczenie inwestyciji
budowlanych lub wigczenie ich do systemu przyrodniczego miasta. Ogdlnos¢ kierunkow rozwoju
wojewddztwa wskazane w strategii rozwoju wojewddztwa lubelskiego réwniez nie wskazuje na brak
zasadnosci kontynuacji dotychczasowego sposobu rozwoju dzielnicy przemystowej miasta.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le§nych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar planu cze$ciowo znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 PLH060021 Swidnik. Dla
Obszaru zostat ustanowiony plan zadan ochronnych - ZARZADZENIE REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Swidnik PLH060021. Plan zadan
ochronnych podlegat zmianie na podstawie ZARZADZENIA REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 21 kwietnia 2016 r. zmieniajace zarzadzenie w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Swidnik PLH060021.
Zmianie ulegt zatacznik nr 5 do Zarzadzenia z 2014 r. Dziatania ochronne ze wskazaniem
podmiotow odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszarow ich wdrazania.

Zgodnie z planem zadan ochronnych w Obszarze obowiazuja nastepujace cele dziatan
ochronnych:

e Zachowanie siedliska gatunku w niepogorszonym stanie (co najmniej na dotychczasowym
poziomie parametrow siedliska gatunku: wysoko$¢ murawy, baza pokarmowa) poprzez
ochrone czynng realizowang jako intensywne uzytkowanie kosne i systematyczne
nawozenie,

e Ograniczenie drapieznictwa poprzez redukcyjny odstrzat lisow Zerujgcych w obrebie
obszaru,



e Odtworzenie w wyniku reintrodukcji przedmiotu ochrony (zwarta kolonia sustéw
peretkowanych) do optymalnego poziomu liczebnosci uzaleznionego od pojemnosci
siedliska.

Zgodnie z planem zadarn ochronnych w Obszarze obowigzujg nastepujace dziatania ochronne:
Dziatania dotyczace ochronny czynnej siedlisk przyrodniczych i gatunkow zwierzat oraz ich
siedlisk

e Redukcyjny odstrzat lisow,

e Reintrodukcja sustow peretkowanych

Dziatania zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania

o Nawozenie mineraine

Dziatania dotyczace monitoringu realizacji celéw dziatan ochronnych

e Monitoring koszen

Monitoring przedmiotu ochrony i stanu siedliska.

Zgodnie z planem dla Obszaru Natura 2000 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw rygoréw okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych ten Obszar do
zycia, ze szczegblnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatarh mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk gatunku zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptynaé
negatywnie na warunki butowania tego gatunku, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w planie oraz
ustanowionymi prawnie w planie zadan ochronnych dla Obszaru celéw i zadan ochronnych.
Zgodnie z opisanymi wczesniej zasadami rozwoju zagospodarowania w terenach wchodzacych w
granice Obszaru Natura 2000 nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzany plan uwzglednia ochrone tego
gatunku i a jego ustalenia nie sg konfliktowe z celami i zadaniami ochronnymi ustanowionymi
prawnie dla Obszaru Natura 2000 PLH060021 Swidnik. Realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na te cele i zadania ochronne.

Dodatkowo obszar planu znajduje sie w catoSci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 406 - ,Niecka Lubelska - (Lublin)”: W zasiegu Zbiornika obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i
zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i
opadowych

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy
prawa. Obejmujg one:

e W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkoéw ze Zzrédet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

e dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

e zakaz lokalizowania nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, 0 ktdrych mowa w przepisach odrebnych;

e kwalifikacja terenéw faktycznie zagospodarowanych w zakresie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze planu nie wystepujg gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o

ochronie gruntéw rolnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na zmiane przeznaczenia na cele

nierolnicze i nielesne.



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej. W planie ustalono

ochrone przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca jego

odkrycia oraz bezzwtoczne powiadomienie witasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania stwarza jego potozenie w zasiegu powierzchni

ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Lublin. W zasiegu tych stref obowigzuje ograniczenia

okreslone w przepisach odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
naturalnych i sztucznych ponad wskazane wysokosci w m n.p.m.. Na obszarze objetym planem,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla lotniska Lublin obowigzuje zakaz budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkow powietrznych. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla lotniska

Lublin oraz lotniska Swidnik w obszarze planu:

1) obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkébw powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie ruchu statkéw powietrznych;

2) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzer naziemnych
(powierzchnie BRA);

3) nalezy zachowac lotnicze przeznaczenie terenu potozonego w granicach lotnisk, a kazda
ewentualna zmiana cech lotniska, w tym zmiana przebiegu granicy lotniska, budowy i
rozbudowy infrastruktury lotniskowej, wymaga postepowania zgodnego z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi.

Dodatkowe  ograniczenia  stwarza strefa  technologiczna od  napowietrznych  linii

elektroenergetycznych 110 kV, o szerokosci 20 m w obie strony od osi linii. Dla strefy zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi obowigzuje:

4) ograniczenie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

5) zakaz sktadowania materiatdw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypow, nasadzen
roslinnosci wysokiej (powyzej 2 m wysokosci) i rozbudowanym systemie korzeniowym
zagrazajacej bezpieczenstwu linii;

6) zakaz dokonywania jakichkolwiek nasadzen w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii;

Niewielki fragment obszaru planu potozny w sasiedztwie linii kolejowej znalazt sie rowniez w zasiegu

strefy ograniczen sytuowania zabudowy od terenéw kolejowych. Zgodnie z planem w strefie tej:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w uzytkowaniu
gruntéw, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych, z zakresu transportu kolejowego,
w tym odlegtosci i warunkéw sytuowania drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposéb urzadzania i
utrzymywania zaston $nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw ustugowych zwigzanych ze statym lub czasowych
pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;;

4) wszelkie roboty ziemne w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy terenow kolejowych nalezy
kazdorazowo wykonywa¢ z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.



Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystapienia zagrozenia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci  uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889, ze zmianami). Nakaz uwzglednienia tych miejsc okreslono
réwniez dla ustug i handlu oraz produkciji i magazyndw w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Inne udogodnienia dla osob niepetnosprawnych bedq
realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycii
zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. W ustaleniach planu wprowadzono réwniez
nakaz zapewnienia dostepnosci drég publicznych osobom ze szczegoinymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdéinymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne;.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z dziatalnoScig produkcyjno - magazynowa. Zmiany w
zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie
zgodnie z art. 36 ust4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzw. renty
planistycznej. W planie ustalono stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w przypadku
zbycia gruntow przez wiascicieli w ciggu 5-ciu lat od wejscia w zycie jego ustalen. Stawka ta zostata
ustalona w jednolitej wielkosci dla terenéw inwestycji komercyjnych w wysoko$ci 10%. Zmiana
zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wplynie na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw. Realizacja nowe;
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesow
inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajacych do budzetu miasta. Wzrost
podatkow pozwoli na realizacje zamierzonych ~w obszarze planu inwestycji publicznych,
obejmujacych budowe i przebudowe drég publicznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Grunty miejskie obejmujg grunty stanowigce dziatki bedace drogami publicznymi. Grunty Skarbu
Panstwa i grunty w zarzadzie Wojewddztwa Lubelskiego obejmujg znaczng czes¢ gruntow
inwestycyjnych. Wiasno$¢ osob prywatnych i spotek prawa handlowego ogranicza sie do kilku
dziatek inwestycyjnych. Stan prawny dziatek drogowych i ich szeroko$¢ wskazuje, nie bedzie
konieczny wykup dodatkowych gruntéw na cele poszerzenia drég gminnych wyodrebnionych w
sporzadzanym planie miejscowym. W planie tym nie przewiduje sie rowniez innych inwestycji, ktore
skutkowatyby konieczno$cia pozyskania gruntow przez Miasto Swidnik.

Zmiany wtasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg wydzielania
nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze
planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad

realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb,

na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma

potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla
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spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym
zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z

infrastrukturg  komunikacyjng i techniczng. Obstuga mieszkancow w zakresie infrastruktury

spotecznej odbywac sie bedzie z wykorzystaniem istniejgcych w innych czesciach miasta ustug
publicznych.

W planie wyszczegolniono tereny do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i sg

to tereny oznaczone symbolami: KDD, zwigzane z:

1) wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robét budowlanych tych drdg, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a
takZe facznosci publicznej i sygnalizacii;

2) budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow.

W planie dopuszczono réwniez realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W planie wskazano szczegolowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu o
zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania
technologii przejsciowych dla systemu wodociggow i kanalizacji. Instalacje przejSciowe obejmujg
indywidualne ujecia wody oraz technologie z zakresu odprowadzania Sciekéw okre$lone w
przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe, ktdre mogg zachowac¢ funkcjonalno$¢ jedynie do
czasu wykonania sieci zbiorczej. Ograniczony przestrzennie zasieg zbiorczej sieci cieptownicze
uniemozliwia oparcie dostawy ciepta wytacznie do zorganizowanych systemoéw cieptowniczych.
Plan przewiduje jednak mozliwo$¢ rozbudowy sieci cieptowniczej i tym samym zaopatrzenia w
ciepto z sieci zbiorczej. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do
nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sq zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska i nie bedq powodowa¢ zagrozen wystapienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono réwniez
stosowanie technologii OZE w dostawie ciepta i energi.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z uktadem
zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez odcinki istniejgcych drog publicznych wyznaczonych w
sporzadzanym planie (drogi KDD). Kluczowag role w obstudze komunikacyjnej terenow w obszarze
sporzadzanego planu majq peti¢ réwniez drogi publiczne przylegajace do jego granic. W obstudze
komunikacyjnej terendw drogi te majg zapewni¢ potgczenia obszaru sporzadzanego planu z
uktadem komunikacyjnym miasta i uktadem ponadlokalnym. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi drogami bedzie realizowany
poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca
wigczenia tych drég do drég publicznych beda realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.
Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejéciu w
zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.



10. Zapewnienie udzialu spoleczennistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Miasta Swidnik sporzadzajac projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu spoteczenistwa
w pracach na projektem planu. Burmistrz umieécit na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy ogtoszenie
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz
BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato
takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okre$lit podstawe prawng
sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy
mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegblnym naciskiem na zachowanie zgodno$ci z
obowigzujacym planem ogdlnym oraz przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu
przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskow wzieto rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla
obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie w granicach planu.
Zwiekszenie jawnos$ci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacii
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu przestrzennym
na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych
oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegbtowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiordw obejmujacych dane przestrzenne
aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania naktadajg na organ
sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych
przestrzennych, obejmujacych granice i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres danych
obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru
objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem
planu lub zatacznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem
przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem do
atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane
powinny zostac zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie obowigzuje zakaz lokalizowania nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych. Istniejace zaktady o takim

profilu zostajg zachowane (zaktady Leonardo PZL Swidnik S.A.).

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Obszar sporzadzanego planu potozony jest poza zwartymi obszarami rolniczej przestrzeni

produkcyjnej. Gleby zalegajace tu nie wykazujg wiasciwo$ci umozliwiajacych rozwoj gospodarki

rolnej.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
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Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz Miasta Swidnik
uwzglednit zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju przede wszystkim funkcji
produkcyjno - magazynowych. Predyspozycje terendéw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajq
zarowno ze stanu zagospodarowania terendw jak rowniez ustalen planu ogdlnego Gminy Miejskiej
Swidnik. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy musi by¢ zgodny z tym dokumentem. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg
zarowno interes publiczny miasta (rozwoj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja
zamierzen inwestycyjnych).

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDD umoZliwiajg powigzanie obszaru planu z uktadem
komunikacyjnym miasta. Zachowanie dla nich funkcji drog uktadu podstawowego znaczaco utatwi
obstuge komunikacyjna terenow. Utrzymanie funkcji tych drog zminimalizuje tym samym
transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiaja  realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w
gminie. Rezerwy te umozliwiajg réwniez wykonanie drég w parametrach technicznych
umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu ciezkiego, w tym autobusow
komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu
bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystapieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji pieszej oraz
realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu. Realizacja ich
bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania miasta w tym zakresie
bedg ograniczaC sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych
znajdujacych sie w zarzadzie gminy. W przypadku terendéw inwestycyjnych bedg to urzadzenia
wewnetrzne, realizowane przez inwestorow.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w
obowigzujagcym planie ogélnym Gminy Miejskiej Swidnik. Analiza ustalern tego dokumentu
wskazuje, ze obszar planu stanowi czeS¢ skoncentrowanych terendéw inwestycyjnych miasta.
Rozwdj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych
uktadow urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie.

17. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2).
Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2022 r. oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw ~ zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (analiza zostata przyjeta Uchwata........... ). Analiza wykazata, ze
czes¢ plandw miejscowych obowigzujacych w miescie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaty
rowniez koniecznoS¢ wykonania zmian planéw miejscowych dla czesci obszaréw inwestycyjnych
dla ktérych uzasadniona jest zmiana sposobu zagospodarowania przewidzianego w tych aktach
planowania przestrzennego. Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami okre$lonymi w analizie.

Podstawgq do zmiany planu wg analizy jest konieczno$¢ okreslenia nowego standardu
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zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére mogg zostaC zagospodarowane w
stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla
obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

18. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Analiza ustalen planu wskazuje, Ze przyjete w projekcie planu przeznaczenie terendw i zasady ich
zagospodarowania pozwalajg na maksymalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych, co
jednoczesnie pozwala na uzyskanie wysokich dochodéw do budzetu miasta. Sporzadzany projekt
planu jednoczesnie ogranicza do niezbednego minimum koszty realizacji jego ustalen. Zaktadane
koszty wykupu gruntéw w celu realizacji celéw publicznych oraz ich urzadzenia, gtéwnie budowy i
przebudowy drég publicznych wraz z niezbedng infrastrukturg z wysokim prawdopodobienstwem
bedg nizsze od zaktadanych dochoddw. Realizacja planu nie powinna zatem powodowac¢ deficytu
budzetowego nawet w sytuacji mniejszego niz przewidywanego zainteresowania inwestycyjnego
terenami znajdujacymi sie w granicach opracowania. Nadwyzka $rodkow budzetowych moze zosta¢
skierowana na realizacje celdéw publicznych w innych cze$ciach miasta.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;.
1) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
2) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko,
3) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania, w tym Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej,

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ........... Rady Miasta Swidnik z dnia
............. r. Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zmianami).
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