Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA SWIDNIK
zdnia ................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnik - Strefa Aktywnosci Gospodarczej Obszar D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538,
ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV1/344/2026 Rady Miasta Swidnik z dnia 28
maja 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik - Strefa Aktywnosci Gospodarczej
Obszar D, po zaopiniowaniu przez Komisje Strategii i Rozwoju oraz Komisje Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Rada Miasta Swidnik stwierdza, ze plan jest zgodny z ustaleniami planu ogélnego
Gminy Miejskiej Swidnik, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/327/2026 Rady Miasta Swidnik z
dnia 26 marca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Miejskiej Swidnik (Dz.
U. Woj. Lubelskiego z 2026 r. poz. 1996).

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik -
Strefa Aktywnosci Gospodarczej Obszar D, zwany dalej ,planem”.

2. Szczegbtowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu, wraz z
zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokgtnych PL-
2000 pas 8.

§ 3. Zatacznikami do uchwalty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) granice terendw zamknietych, kolejowych;
6) przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi okreslone za
pomoca symboli cyfrowych i literowych;



7)
8)

obszary podlegajgce ochronie wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

stanowiska archeologiczne wraz z numerami AZP;

obszary wymagajgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow:

a) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,

b) strefa ograniczeh sytuowania zabudowy od terenéw kolejowych

c) strefa kontrolowana od gazocigagdw wysokiego cisnienia DN 500 relacji Felin —
Drewnik i DN 200.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdélnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

zasad ochrony dobr kultury wspoéfczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w
granicach planu obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie w tym zakresie;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia
ich w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Swidnik;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajagcym jego
przeznaczenie;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne Iub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektéw
budowlanych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajgcej
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow, gzymséw, schodéw, pochyini,
ryzalitow  wejsciowych i  wjazdowych, gankow, przedsionkéw, ramp,
architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkow,
balkondéw, wykuszy, tarasoéw, przy czym elementy te nie mogg by¢é wysuniete poza
obrys budynku o wiecej niz 1,5 metra;

nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 6. Uzyte w uchwale i oznaczone na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu
oznaczajg:

1)
2)

U-P — tereny ustug lub produkcji;
U-P-I — teren ustug lub produkc;ji lub infrastruktury technicznej;



KDS-KDL-KKK — teren drogi ekspresowej lub drogi lokalnej lub komunikacji
kolejowej;

KDL - tereny drég lokalnych;

KKK-I — tereny komunikacji kolejowej lub infrastruktury technicznej;

KO - teren obstugi komunikaciji.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy dla nowych budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

3)

w zakresie kolorystyki zabudowy obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych i
elewacji budynkéw w kolorach intensywnie jaskrawych, za wyjatkiem dekoru
architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w budynkach administracyjno - biurowych, obiektach produkcyjnych i
magazynach;

dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojs¢é pieszych i
niezbednych dojazdow do obiektéw budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych
niezbednych do uzbrojenia terenébw wyznaczonych w planie, instalacji odnawialnych
zrédet energii, zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdinych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki i odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow urbanistycznych
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terendw;

nakaz zapewnienia dostepnosci terenow publicznych osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania okreslonymi w
przepisach odrebnych;

nakaz realizacji budynkdéw, w szczegolnosci budynkdéw uzytecznosci publiczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 9. 1. Ustala sie ochrone, oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych
(zabytkow archeologicznych) o numerach AZP 78-82/11-1 (Slad osadniczy) i AZP 78-82/15-3
(Slad osadniczy).

2.

Dla stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz wykonywania robot ziemnych
albo zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

Ustala sie ochrone przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie
znaleziska i miejsca jego odkrycia oraz bezzwioczne powiadomienie wiasciwego

wojewoddzkiego konserwatora zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych



§ 10. 1. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolami KDL stanowig obszary przestrzeni
publicznych.

2. W zasiegu obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) nakaz zapewnienia ogolnodostepnosci terendw, z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 4;
2) nakaz realizacji elementéw wyposazenia technicznego i nawierzchni drég, $ciezek
rowerowych i chodnikéw, detalu architektonicznego oraz kompozycji zieleni w sposéb
umozliwiajgcy zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terendw i wiasciwa
ekspozycje przestrzenng, w sposoéb jednolity dla catego obszaru planu.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrdodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych  przepisami  odrebnymi  poziomow  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

3) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) kwalifikacja terendéw faktycznie zagospodarowanych w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 12. 1. Obszar planu w catosci znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 406 — ,Niecka Lubelska — (Lublin)”.

2. W granicach obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisdw odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i
zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wodd
deszczowych i opadowych.

Rozdziat 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami: U-P, U-P-I, KO,

KKK-I - 1000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami: U-P, U-P-I, KO, KKK-I —
18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy



§ 14. 1. Wskazuje sie, ze obszar planu pofozony jest w catosci w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Lublin (237,2 m n.p.m), okreslonych w dokumentac;ji
rejestracyjnej, jak i planie generalnym lotniska Lublin.

2.

W zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, obiekty naturalne i sztuczne, w tym
obiekty budowlane nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie.
Przy obliczaniu wysokosci obiektu nalezy uwzgledni¢ umieszczone na nim kominy,
anteny i inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie. W
zasiegu powierzchni ograniczajacych obowigzuje zakaz sadzenia, uprawy lub
dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewdw stanowigcych przeszkode lotnicza.

Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla

lotniska Lublin:

1) obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiekidow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzgt stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych
oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie ruchu statkow
powietrznych;

2) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (powierzchnie BRA).

Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, obejmujgca pas terenu o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od
osi linii.

W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 4 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi obowigzuje:

1) ograniczenie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

2) zakaz sktadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypow,
nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 2 m wysokosci) i rozbudowanym systemie
korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu linii;

3) zakaz dokonywania jakichkolwiek nasadzen w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa
oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii.

W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej przebiegajgcej poza granicami planu, w
tym dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe
ograniczen sytuowania zabudowy od terenéw kolejowych, wynoszace 20 m liczac od
granicy obszaru kolejowego.

W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 6:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w
uzytkowaniu gruntow, wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych, z zakresu
transportu kolejowego, w tym odlegtosci i warunkéw sytuowania drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej, wykonywania robo6t ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposdb urzadzania i utrzymywania zaston $nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkdéw ustugowych zwigzanych ze statym Ilub
czasowych pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i doméw opieki spotecznej;

4) wszelkie roboty ziemne w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy terenéw kolejowych
nalezy kazdorazowo wykonywaé¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie
przepisoéw odrebnych.



8. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego
cisnienia DN 500 relacji Felin - Drewnik, wynoszacg 32,5 m liczagc w obie strony od osi
gazociggu i DN 200, wynoszgcg 15 m liczac w obie strony od osi gazociggu, zgodnie z
rysunkiem planu.

9. W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 8 obowigzujg odlegtosci obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu lokalizacji obiektow
budowlanych wedtug okreslonych funkcji:

1) dla gazociggu DN 500 relacji Felin - Drewnik:
a) budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 32,5 m,
b) wolnostojgce budynki niemieszkalne (stodoty, szopy, garaze) — 15 m,
c) obiekty zaktadow przemystowych — 25 m,
d) parkingi dla samochodéw — 15 m;

2) dla gazociggu DN 200:
a) budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 15 m,
b) wolnostojgce budynki niemieszkalne (stodoty, szopy, garaze) — 15 m,
c) obiekty zaktadow przemystowych — 15 m,
d) parkingi dla samochodéw — 15 m.

10. W zasiegu strefy, ktérej mowa w ust. 8 obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewéw w
odlegtosci mniejszej niz 3,0 m, liczagc w obie strony od osi gazociggéw DN 500 relacji
Felin — Drewnik i DN200.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji i systemu
parkowania

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drég oznaczonych symbolami KDL oraz drég
publicznych graniczacych z planem;

2) ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia potgczenia komunikacyjne z
uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) drogi oznaczone symbolami KDS-KDL-KKK, KDL stanowig publiczny uktad
komunikacyjny;

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szerokosc dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) o dtugosci
przekraczajgcej 50 m obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowe;j:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach nieruchomoé$ci, na ktorych jest ona
realizowana,
b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu, parkingu podziemnym lub nadziemnym wielopoziomowym:
— dla ustug oraz handlu - 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

— dla budynkéw administracyjno-biurowych - 1 miejsce do parkowania na 300
m?2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

— dla obiektow produkcyjnych oraz sktadéw i magazynéw - 1 miejsce do
parkowania na 6 zatrudnionych,

c) w ilosci miejsc do parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w
tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania,

6



d) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w obszarze planu, poza
miejscami do parkowania okreslonymi w lit. b, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w
tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie miejsc ich lokalizacji
oraz ilosci.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

4)

5)

utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig

ich rozbudowy i przebudowy w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i

przepisami odrebnymi, w tym istniejgce ujecia wod podziemnych;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDL, KDS-KDL-

KKK;

dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektéw infrastruktury technicznej

niezbednych do uzbrojenia terenéw poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi

pod warunkiem, ze bedg one realizowane w pasie terenu pomiedzy linig

rozgraniczajgcg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od niej lub w

dojazdach niewyznaczonych oraz pod warunkiem, Zze nie koliduje to z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi. Ustalenie nie dotyczy przylgczy do
obiektow budowlanych, ktére dopuszczone sg do realizacji na catym obszarze planu,
wedtug istniejgcego zapotrzebowania;

dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejace; i
projektowane;j,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) minimalna Srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjgtkiem
przytgczy wodociggowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekéw do zbiorczego systemu kanalizacji miejskiej,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach
odrebnych,

c) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych:

— pochodzgcych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingéw do zbiornikéw retencyjnych, studni chionnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

— pochodzgcych  z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen
stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowdéw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi,

— z pozostatych terenéw oraz dachéw zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, z dopuszczeniem retencji tych
wod w zbiornikach retencyjnych, nieckach infiltracyjnych oraz innych
urzgdzeniach stuzgcych zagospodarowaniu wéd opadowych lub roztopowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

— obowigzuje zakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych na tereny
kolejowe i wykorzystanie do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych,
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d) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm, za
wyjatkiem przytgczy kanalizacyjnych,

f) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia na sieci kablowe lub ich likwidacje, pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz zachowania ciggtosci
sieci elektroenergetycznej,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia w
wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych i stupowych stac;ji
transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéw
technicznymi rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii (OZE), lokalizowanych na dachach budynkéw i gruncie, z wytgczeniem
instalacji wykorzystujgcych site wiatru lub biomase, przy czym na terenach
oznaczonych symbolami:

— U-P, U-P-I dopuszczona jest realizacja wszystkich okreslonych w przepisach
odrebnych kategorii instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii (OZE),

— KKK-I, KO dopuszczona jest realizacja mikroinstalacji i matych instalacji, w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celdéw gospodarczych i grzewczych
w oparciu o istniejgcg sie¢ sredniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci, z dopuszczeniem stosowania zbiornikéw na gaz,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drég nakaz zachowania odlegtosci
podstawowych dla istniejgcych gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

¢) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjgtkiem przytgczy
gazowych;

8) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej,
zbiornikbw na gaz oraz urzgdzen okres$lonych w pkt 6 lit. d lub zbiorczej sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 17. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terendéw zieleni i parkingdw
gruntowych;

2) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych na czas trwania robét budowlanych,
jednak nie dtuzej niz 24 miesigce.

Rozdziat 13



Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDS-KDL-KKK i KDL
jako tereny do realizacji celéw publicznych zwigzanych z:

1) wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacij;

2) budowsg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem sciekéw.

2. Dopuszcza sie realizacje celéow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 14
Ustalenia szczegotowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P ustala
sie:
1) przeznaczenie: tereny ustug lub produkcji, za wyjgtkiem klas przeznaczenia terenu

wymienionych w pkt 2;

2) wykluczone klasy przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej:

— wytgcznie zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub magazynowo — sktadowej,

— zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub magazynowo - sktadowej potgczonej w
zespoty ustugowo — produkcyjne, produkcyjno — magazynowe lub produkcyjno
— ustugowo — magazynowe,

— elektrowni stonecznych,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw, garazy nadziemnych, podziemnych i
wielopoziomowych, budynkéw gospodarczych, budynkéw technicznych i
administracyjno - biurowych, obiektow i urzgdzen technologicznych,

c) obowigzuje zakaz sktadowania i magazynowania odpadéw oraz realizacji
instalacji zwigzanych z przetwarzaniem odpadow;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m,

b) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-
450, w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy péiptaskie i ptaskie o
nachyleniu gtdwnych potaci do 30°, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P-l ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
klas przeznaczenia terenu wymienionych w pkt 2;

2) wykluczone klasy przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej:

— wylgcznie zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub magazynowo — sktadowej,



— zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub magazynowo - sktadowej potgczonej w
zespoty ustugowo — produkcyjne, produkcyjno — magazynowe lub produkcyjno
— ustugowo — magazynowe,

— elektrowni stonecznych,

— terendw infrastruktury technicznej wraz z zabudowa z nimi zwigzana,

b) dopuszczenie realizacji parkingébw, garazy nadziemnych, podziemnych i
wielopoziomowych, budynkéw gospodarczych, budynkéw technicznych i
administracyjno - biurowych, obiektow i urzgdzen technologicznych,

c) obowigzuje zakaz skifadowania i magazynowania odpaddw oraz realizacji
instalacji zwigzanych z przetwarzaniem odpadow;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m,

b) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-
450, w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy péiptaskie i ptaskie o
nachyleniu gtdwnych potaci do 30°, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS-KDL-KKK ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi ekspresowej lub drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzeh niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego i kolejowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych,

b) dopuszczenie realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu oséb i rzeczy,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji obiektow wskazanych w § 8 pkt. 2, z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 1% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) kategoria drég — krajowe/powiatowe,

f) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 36,5 m.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég lokalnych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakoéw drogowych, oswietlenia, chodnikdéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz obiektéw wskazanych
w § 8 pkt. 2, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 1% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) kategoria drog:

— 3KDL, 4KDL - powiatowe,
— 1KDL, 2KDL - gminna,

d) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:

— 1KDL - nieregularna od 18 do 19 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 2KDL - nieregularna od 17,5 do 30,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,
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— 3KDL - nieregularna od 17,5 do 23 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 4KDL - nieregularna od 14,5 do 23 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KKK-I, 2KKK-I ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji kolejowej lub infrastruktury technicznej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

c)

dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu oséb i rzeczy,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

dopuszczenie realizacji obiektéw i urzgdzen niezbednymi do funkcjonowania
systeméw  infrastruktury ~ wodociggowe;, kanalizacyjnej, gazowej [
elektroenergetycznej oraz punktu selektywnego zbierania odpaddéw, wraz z
zabudowg z nimi zwigzana,

dopuszczenie realizacji budynkéw technicznych, administracyjno — socjalnych,
warsztatowo - magazynowych i gospodarczych oraz garazy i parkingéw,
zwigzanych z transportem kolejowym;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m,

dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-
450, w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy péiptaskie i ptaskie o
nachyleniu gtdwnych potaci do 30°, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacj;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji obiektéw i urzgdzen niezbednymi do funkcjonowania
drogi ekspresowej nr S12/17, w tym systemow infrastruktury kanalizacyjnej
zwigzanej z odprowadzeniem wod opadowych lub roztopowych,

dopuszczenie realizacji budynkéw technicznych, administracyjno — socjalnych,
warsztatowo - magazynowych i gospodarczych oraz garazy i parkingéw,
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi ekspresowej nr S12/17;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

¢))
h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m,

dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-
450, w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy péiptaskie i ptaskie o
nachyleniu gtdwnych potaci do 30°, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdziat 15

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) dla terenéw U-P - 10%;

2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.
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Rozdziat 16
Ustalenia koncowe

§ 26. W granicach planu tracg moc: )

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnik, przyjety Uchwatg
Nr VII/76/2003 Rady Miasta Swidnik z dnia 12 czerwca 2003 r. (Dz. U. Waoi.
Lubelskiego z 2003 r. Nr 121 poz. 2837); )

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik,
obszar A, B, C, D, przyjeta Uchwatg Nr Rady Miasta Swidnik z dnia 12 lipca 2018 r.
(Dz. U. Woj. Lubelskiego z 2018 r. poz. 3950); )

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik — rejon ulicy
Brzegowej przyjety Uchwalg Nr VIII/78/2024 Rady Miasta Swidnik z dnia 26 wrzesnia
2024 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego z 2024 r. poz. 4938).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swidnik.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Swidnik
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